Zprava predstavenstva ohledné poskytnuti finanéni asistence

Predstavenstvo spole¢nosti WELWYN COMPANY, a.s., se sidlem Vaclavské namésti 837/11,
Nové Mésto, PSC 110 00, Praha 1, IC: 263 10 554, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 9610 (dale jen Spole&nost), vypracovalo nasledujici
zpravu dle § 311 pism. d) zak. €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni (dale jen
ZOK).

1 STRUKTURA VLASTNICTVi SPOLECNOSTI

1.1 V soucasnosti je jedinym akcionafem Spole&nosti spoleénost Savarin HoldCo, s.r.o., se
sidlem Voctafova 2449/5, Liberi, PSC 180 00, Praha 8, IC: 081 73 273, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 313382 (dale jen
Jediny akcionar), ktera je vlastnikem viech 10 ks kmenovych akcii vydanych Spoleénosti
na jmeno, pofadoveé Cisla 1 az 10, kazda ve jmenovité hodnot& 200.000 K&, v listinné
podobé (dale jen Akcie).

1.2 Jediny akcionaf nabyl Akcie od spolecnosti Crestyl Savarin Ltd, zaloZené a existujici
podle prava Maltské republiky, se sidlem B2, Industry street, QRM 3000, Qormi, Maltska
republika, zapsané v Maltském obchodnim rejstiiku pod registraénim &islem C 69924 (dale
jen Crestyl Savarin), na zakladé smlouvy o koupi akcii uzaviené dne 19. éervna 2019, ve
znéni dodatku €. 1 ze dne 24. ¢ervna 2019 a dodatku €. 2 ze dne 22. srpna 2019, mezi
Crestyl Savarin jako prodavajicim a Jedinym akcionafem jako kupujicim (dale jen Smlouva
o koupi akcii).

1.3 Crestyl Savarin pivodné nabyl Akcie od spole&nosti Ballymore Properties B.V., zalozené
a existujici podle prava Nizozemského kralovstvi, se sidlem Claude Debussylaan 24,
1082MD Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, zapsané v holandském obchodnim rejstiiku
pod Cislem 341 82 204, na zékladé smlouvy o koupi akcii ze dne 1. Eervence 2015 (déle jen
Puvodni nabyti akcii).

2. PODMINKY FINANCOVANI
29 Seniorni financovani

2.1.1  Dne 25. ¢ervna 2019 uzavieli Spole¢nost jako Gvérovany a J & T BANKA, as., se
sidlem Pobfezni 297/14, PSC 186 00, Praha 8, IC: 471 15 378, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1731
(dale jen Banka), jako pGvodni Gvérujici, aranzér, agent a zajistovaci agent,
seniorni smlouvu o Gvéru (dale jen Seniorni smlouva o uvéru), na jejimz zakladé
se Banka zavazala poskytnout Spolenosti uvér do vy3e 60.400.000 EUR (déle jen
Seniorni avér). Kopie podepsané Seniorni smlouvy o uvéru byla Jedinému
akcionafi a Spole¢nosti v ten samy den pfedana.

2.1.2  Na zakladé Seniorni smlouvy o Uvéru byl Spole&nosti naderpan Seniorni tvér, ktery
je urocen sazbou ve vysi souctu 3-mésiéniho EURIBOR a marze ve vysi az do 4,00
procenta rocné. Seniorni Uvér ma byt splacen v pravidelnych &tvrtletnich splatkach,
pfitemz prvni splatka bude splatnd 30. z&fi 2019 a posledni splatka bude splatna
nejpozdéji 28. Cervna 2024.

2.1.3 Cast prostfedkii ze Seniorniho Gvéru byla v souladu se Seniorni smlouvou o Uvéru
pouzita na uhradu dluht vzniklych na zakladé smlouvy o uvéru do vyse 50.000.000
EUR, ktera byla uzaviena dne 23. ¢ervna 2015 mezi Spoleénosti jako Gv&rovanym
a spoleénosti Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC
140 00, IC: 452 44 782, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Mé&stskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 1171 (dale jen CS), jako plvodnim uvérujicim,
agentem a zajiStovacim agentem, ve znéni dodatku & 1 ze dne 1. dubna 2016 a
dodatku ¢. 2 ze dne 19. &ervna 2019 (dale jen €S smlouva o Gvéru). Zbyla &ast
prostfedkt bude pouzita na financovani nebo refinancovani projektovych naklad
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projektu Savarin a na uhradu poplatk( podle Seniorni smlouvy o uveru.

2.2 Juniorni financovani

2:2:1

222

223

Dne 25. &ervna 2019 uzavieli Jediny akcionai jako uvérovany a Banka jako
plvodni Gvérujici, aranzér, agent a zajidtovaci agent, juniorni smiouvu o Uvéru
(dale jen Juniorni smlouva o Uvéru a spole¢né se Seniorni smlouvou o Uveru dale
jen Smlouvy o Gvéru), na jejimz zakladé se Banka zavazala poskytnout Jedinému
akcionafi uvér do vy3e 44.400.000 EUR (jez je v3ak do vySe 24.400.000 EUR
nekomitovanym uvérem) (dale jen Juniorni uvér). Kopie podepsané Juniorni
smlouvy o Uvéru byla Jedinému akcionafi a Spole¢nosti v ten samy den pfedana.

Na zakladé Juniorni smlouvy o uvéru byl Jedinym akcionafem nacerpan Juniorni
avér, ktery bude urogen sazbou ve vy$i souttu 3-mésicniho EURIBOR a marze,
ktera méa byt (i) v obdobi ode dne uzavieni Juniorni smlouvy o Uvéru aZ do (A) dne
spinéni zakonnych podminek k poskytnuti Finanéni asistence (jak je definovana
nize) nebo (B) zapisu zastavniho prava k Nemovitym vécem (jak jsou definovany
nize) ve druhém pofadi podle ¢lanku 3.1.2 niZe, podle toho co nastane pozdéji,
vypoctena tak, aby vaZeny primér marzi na dhrnu nesplacenych &astek Juniorniho
Uvéru a nesplacenych &astek Seniorniho Gvéru &inil 6,00 procent ro¢né, a (i) po
uplynuti obdobi podle odstavce (i) vySe vypottena tak, aby vazeny primér marzi na
uhrnu nesplacenych &astek Juniorniho Uvéru a nesplacenych Castek Seniorniho
Gvéru &inil 5,50 procent, pfic¢emZ marZe je pfepocitavana podle podminek Juniorni
smlouvy o Gvéru. Juniomni Uvér ma byt splacen jedinou splatkou v plné vysi
nejpozd&ji 28. Gervna 2024, pfitemz urok bude kapitalizovan.

Cast prostredk z Juniorniho Gvéru byla v souladu s Juniorni smlouvou o uvéru
pouzita na thradu dluhl vzniklych na zakladé smlouvy o uvéru do vyse 15.000.000
EUR, ktera byla uzaviena dne 15. &ervna 2015 mezi, mimo jiné, Crestyl Savarin
jako dluznikem a ACP Partners Limited, spole¢nosti zaloZzenou a existujici podle
prava Bermudskych ostrovl, se sidlem Clarendon House, 2 Church Street,
Hamilton, Bermuda, registra&ni &islo 31120, jako agentem a agentem pro zajisténi
(dale jen Existujici smlouva o mezzaninovém uvéru), uzaviené za Ucelem
financovani kupni ceny za Plvodni nabyti akcii. Nekomitovana ¢ast Juniorniho
Gvéru bude pouzita (pokud ji Banka poskytne) na refinancovani Seniorniho tveru
prevodem prostiedkil formou vnitrokupinové zaplj¢ky nebo pfiplatku mimo zakladni
kapital Spoleénosti. Zbylad &ast prostfedkil bude pouZita na financovani nebo
refinancovani projektovych nakladi projektu Savarin prevodem prostfedkd formou
pfiplatku mimo zakladni kapital Spolecnosti.

3. ZAJISTENI

311

Dluhy Spoleénosti vzniklé na zakladé nebo v souvislosti se Seniorni smlouvou o
Gvéru jsou zajistény, mimo jiné, zastavnim pravem k nemovitym vécem ve
vlastnictvi Spoleénosti (dale jen Nemovité véci) zfizenym na zakladé zastavni
smlouvy ohledn& nemovitych véci uzaviené dne 25. &ervna 2019 mezi SpoleCnosti
jako zastavcem a Bankou jako zastavnim véfitelem, které bude po vymazu
zastavniho prava k Nemovitym vécem zfizeného k zajidténi dluhi z CS smiouvy o
Uvéru na zakladé smlouvy o zastavé nemovitych véci ze dne 23. cervna 2015
uzaviené mezi Spolecnosti jako zastavcem a CS jako zastavnim véfitelem
z katastru nemovitosti, zapsané jako zastavni pravo k Nemovitym vécem v prvnim
poradi.

Za Uéelem zajidténi dluhG vzniklych na zakladé nebo v souvislosti s Juniorni
smlouvou o Uvéru bude ze strany Spolegnosti poskytnuto zajisténi ve prospéch
Banky ve formé zastavniho prava k Nemovitym vécem ve druhém pofadi (dale jen
Zajisténi).
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4.1

4.2

POSKYTNUTI FINANGNI ASISTENCE
Financni asistence

4.1.1  Poskytnuti Zajisténi Ize povazovat za finanéni asistenci ve smyslu § 41 a § 311 a
nasl. ZOK, a to v rozsahu, ve kterém bude Zajisténi zajistovat:

(a) komitovanou ¢ast Juniorniho uvéru ve vysi 19.122.100 EUR, kterd byla pouZita
spole€nosti Crestyl Savarin k Uhradé dluh(i z Existujici smlouvy o mezzaninovém
uvéru; a

(b) uroky a poplatky souvisejici s vy$e uvedenou &asti uvéru,

a to do souhrnné vy$e 40.000.000 EUR (dale jen Finanéni asistence). Trvani Finanéni
asistence je dale omezeno na dobu do UpIného a fadného splaceni dluhl ze Seniorniho
avéru.

4.1.2 Jiné zajisténi dluhd vzniklych na zakladé nebo v souvislosti se Smlouvami o Gvéru
nebo poskytnuti Juniorniho uvéru & Seniorniho Uvéru nemaji povahu finanéni
asistence ve smyslu § 41 a § 311 a nasl. ZOK.

Zakonné podminky

Finanéni asistence bude poskytnuta v souladu s pfislusnymi ustanovenimi ZOK
upravujicimi poskytnuti finanéni asistence pro akciovou spoleénost, zejména s ohledem na
ustanoveni § 40, § 41, § 311 a nasl. a § 317 ZOK, podle kterych musi byt spinény
nasledujici podminky:

(a) poskytnuti Finanéni asistence nepfivodi Spole¢nosti Upadek;
(b) Finan&ni asistence bude poskytnuta za spravedlivych podminek trhu;
(c) v této zpravé:
(i) bude poskytnuti Finanéni asistence vécné zdlvodnéno, véetné uvedeni

vyhod a rizik z toho pro spole€nost plynoucich;
(i) budou uvedeny podminky poskytnuti Finanéni asistence;

(iii) bude posouzena finanéni zplUsobilost Jediného akcionare jako osoby, které
je Finanéni asistence poskytovana; a

(iv) bude zdlvodnéno, pro¢ je poskytnuti Finanéni asistence v zajmu
Spoleé&nosti;

(d) poskytnuti Finanéni asistence nezplsobi sniZeni vlastniho kapitalu Spoleénosti pod
upsany zakladni kapital zvySeny o fondy, které nelze podle ZOK nebo stanov
Spoleénosti vyplatit Jedinému akcionafi;

(e) tato zprava bude podepsana pfedstavenstvem Spole¢nosti a pfedem schvalena
jedinym akcionafem Spole¢nosti v plsobnosti valné hromady;

f) tato zprava bude posouzena nezavislym odbornikem na zakladé pisemné zpravy
(dale jen Posudek odbornika);

(9) tato zprava a Posudek odbornika budou zvefejnény na internetovych strankach
Spoleénosti a uloZeny do sbirky listin Spoleénosti; a

(h) Spole€nost vytvofi rezervni fond ve vy8i prostfedkll odpovidajicich hodnoté
poskytnuté Finanéni asistence.
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5.1

8.2

53

SPLNENi PODMINEK POSKYTNUTI FINANCNi ASISTENCE

Soulad se stanovami Spole¢nosti

Po prezkoumani aktudlniho znéni stanov Spolefnosti predstavenstvo konstatuje, Ze
stanovy Spole&nosti povoluji poskytnuti finanéni asistence za podminek § 311 pism. a) az f)
ZOK a nestanovi zadné daldi podminky nad ramec podminek vyZadovanych zakonem.

Nepfivozeni tpadku

521

522

523

Piedstavenstvo je nazoru, Ze poskytnuti Finanéni asistence nepfivodi Spolecnosti
Upadek podle zakona & 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho fedeni
(insolvenéni zakon), v platném zné&ni (dale jen Insolvencni zakon). Spolecnost je
podle § 3 Insolvenéniho zakona v Upadku, ma-li dva a vice vé&fitell, jeji dluhy jsou
déle nez 30 dnU po Ihaté splatnosti a tyto dluhy spole¢nost neni schopna splacet.
Vedle toho Insolven&ni zakon stanovuje pravidla pro test Gpadku die poméru
ahrnné vyse dluznikovych zavazk( v poméru k hodnoté jeho majetku. Podle tohoto
testu je spole¢nost v Upadku mimo jiné, pokud ma vice neZ jednoho véfitele a
soudasné uhrnna vyse jejich zavazk( (splatnych nebo nesplatnych) prevySuje
hodnotu jejiho majetku (pfi zohlednéni potencialnich pfijmd z budouci ¢innosti).
Tento test Upadku bere v Gvahu vdechny zavazky diuznika a hodnotu majetku
samostatné (majetek a zavazky pro Ugely kritérii posouzeni, zda nenastal upadek,
nelze konsolidovat).

Pfi posouzeni § 41 ZOK ve spojeni s § 40 odst. 1 ZOK vychazelo pfedstavenstvo
z posledni G&etni zavérky Spole¢nosti za obdobi koné&ici 31. prosince 2018.
Hodnota Zajisténi tvofi v porovnani s vlastnim kapitadlem Spoleénosti pouze 37
procent a nema vliv na schopnost Spole¢nosti dlouhodobé& generovat hodnoty ani
neovliviiuje dalsi rozvoj Spole¢nosti. Spole€nost nevykazuje Zadné dluhy, jejichz
splaceni by mohlo byt poskytnutou Finanéni asistenci jakkoliv ovlivnéno, a
poskytnuti Zajisténi s ohledem na vy$i majetku nemize vést Spoleénost k tpadku
ve formé platebni neschopnosti.

Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze i po poskytnuti Zajisténi bude Spole€nost schopna
plnit své zavazky. Z tohoto divodu a s ohledem na vy3e uvedené je pfedstavenstvo
nazoru, Ze zakonny poZadavek pro poskytnuti Finanéni asistence Spolecnosti
podle § 41 ZOK ve spojeni s § 40 odst. 1 ZOK je fadné spinén.

Spravedlivé podminky trhu

5.3.1

532

Ptedstavenstvo je dale nazoru, Ze Financni asistence bude poskytnuta za
,spravedlivych podminek trhu“ (ve smyslu § 311 pism. a) ZOK). ,Spravedlivé
podminky trhu* nejsou v &eském pravnim fadu nikterak vymezeny. Pravni teorie
vztahuje kritérium ,spravedlivych podminek trhu* k obvyklosti podminek dotyéne
finanéni asistence, avéak s piihlédnutim ke specifikim toho, pro¢ se finangni
asistence poskytuje (tj. napfiklad i s pfihlédnutim k 8ir§im koncernovym jednanimy.

Zajisténi je sjednano v rozsahu a za podminek odpovidajicich standardim
vyZadovanym bankami na ¢eském bankovnim trhu pro financovani, ktera jsou
obdobna financovanim na zakladé Smiluv o Uvéru. Spole¢nost bude za podminek
stanovenych v Juniorni smlouvé o uvéru poskytnutym Zajisténim zajistovat celou
vyi Juniorniho Gvéru, s tim, Ze jednou z podminek Juniorni smlouy o Gvéru je, Ze
trvani Zajisténi bude omezeno pouze do doby splaceni Seniorniho Gvéru. Tento
postup, na zakladé kterého dodlo k propojeni obou Smiuv o uvéru, umoznil
Spoleénosti a Jedinému akcionafi ziskat lepsi podminky Smluv o Gvéru, nez v
pfipadé izolovaného financovani.
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5.5

56

5.3.3

5.3.4

5.3.5

Z vySe uvedeného dilvodu neni nutné (ani na trhu obvyklé), aby Jediny akcionar &i
Crestyl Savarin poskytoval Spoleénosti jakoukoli kompenzaci za poskytnuti
Zajisténi. Poskytnuti Zajisténi umozni refinancovani véech dluhii Spolec¢nosti
vzniklych na zakladé CS Smiouvy o Gvéru a financovani ¢asti projektovych nakladd
spojenych s projektem Savarin viastnéného Spoleénosti a bude mit pro Spole&nost
pfiznivé dopady pro dal$i rozvoj do budoucna v podobé dal$iho rozvoje a investic
do majetku Spoleénosti, véetné efektivnéjsi spravy majetku Spole€nosti a tim
padem uspor provoznich naklad. Zaroven, vzhledem k omezeni trvani Zaji$téni do
doby splaceni Seniorniho Gvéru, je situace, kdy Spoleénost poskytuje Finanéni
asistenci pouze docasna.

Spole¢nost je sougasti skupiny Crestyl, ktera patfi k vyznamnym realitnim
skupinam zaméfujicim se na dlouhodobé investice a pronajmy nemovitosti zejména
ve stfedni Evropé. Diky velikosti a zkuSenostem profesionainino tymu skupiny
Crestyl otekavame, Ze Spole¢nost ma moznost nadale vyuZivat ispésné strategie
a ekonomicky vyhodnych podminek partnerl skupiny Crestyl (zejména dodavek
energii, sluZeb a marketingovych aktivit) a vyuZivat t&chto synergii. Timto ma
Spole¢nost moZnost rozsifovat nabidku stavajicim i novym najemciim, a tudiz dale
rozvijet své aktivity a zlepSovat sv(ij hospodarsky vysledek.

Vzhledem k vyse uvedenému jsou jednatelé Spolegnosti toho nazoru, Ze Zajisténi
bude poskytnuto za ,spravedlivych podminek trhu*.

Davody poskytnuti Finanéni asistence

5.4.1

5.4.2

@)

(b)

543

Finanéni asistence popsana vy$e je poskytnuta, mimo jiné, za uéelem ziskani
vyhodnéjSich podminek financovani na zakladé Smluv o uvéru, jejichz ugelem je (i)
refinancovéni existujici zadluzenosti Spole¢nosti a Jediného akcionare a nepfimo
spole¢nosti Crestyl Savarin, a (ii) financovani projektovych naklad(i spojenych s
projektem Savarin, oproti podminkédm financovani bez poskytnuti Finanéni
asistence.

Zajisténi jako takové je poskytnuto za u€elem splnéni podminek Juniorni smlouvy o
uvéru. Hlavnim rizikem Finanéni asistence je vykon pfisiudného Zajisténi viéi
Spole€nosti v pfipadé, kdy by doSlo k neplnéni platebnich povinnosti z Juniorni
smlouvy o uvéru ze strany Jediného akcionare. Toto riziko se téz jevi jako malg,
zejména s ohledem na:

soucasnou a pfedpokladanou stabilitu pfijmi Spole¢nosti a Jediného akcionaie a
jejich vysi v kontextu podminek splaceni Seniorniho tGvéru a Juniorniho Uvéru; a

soucasné trzni ocenéni nemovitosti vlastnénych Spole¢nosti v poméru k celkové
vysi Uvérl poskytovanych na zakladé Smluv o Gvéru,

to v8e za pfedpokladu, Ze nedojde k vyraznému poklesu ekonomické aktivity v
regionu.

Zaroven je pFipadné riziko plynouci z Finanéni asistence ¢asové limitovano pouze
do splaceni Seniorniho Uvéru, nasledkem ¢ehoz Finané&ni asistence zanikne.

Podminky poskytnuti Finanéni asistence

Podminky poskytnuti Finanéni asistence jsou podrobné popsany v &lancich 2 az 4 vyse,
proto pfedstavenstvo v této €asti na zminéné élanky piné odkazuje.

Posouzeni finanéni zpisobilosti Jediného akcionare

5.6.1

Predstavenstvo je povinno fadné posoudit finanéni zpUsobilost pfijemce finanéni
asistence, jimZ je Jediny akcionar, tj. jeho schopnost jako dluznika z Juniorni
smlouvy o Gvéru Fadné a veas dostat svym finanénim zavazkim viéi Bance a svym
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5.7

5.8

dal§im vériteltm.

56.2 Jediny akcionafF vznikl dne 21. kvétna 2019 a kdatu této zpravy nevykonava
zadnou jinou podnikatelskou &innost, neZz je sprava své majetkové Ucasti ve
Spole&nosti odpovidajici 100 % akcii Spole¢nosti, které Jediny akcionaf nabyl na
zakladé Smlouvy o koupi akcii. Majetek Jediného akcionare je tvofen pfedevsim
dlouhodobym finan&nim majetkem, jimz jsou zminéné akcie Spole¢nosti, pficemz
zavazky Jediného akcionare souvisi pfedevsim s nakupem téchto akcii. Cést kupni
ceny za akcie Spoleénosti byla uhrazena prostfednictvim komitované Casti
Juniorniho uvéru ve vysi 19.122.100 EUR a zbyvajici neuhrazena ¢ast kupni ceny
bude kapitalizovana v piné vysi.

56.3 Jediny akcionaf ma povinnost splatit komitovanou ¢ast Juniorniho Gvéru ve vysi
19.122.100 EUR (v&etn& drokl a souvisejicich poplatk) dle podminek Juniorni
smlouvy o Uvéru jedinou splatkou v piné vysi nejpozdé&ji 28. cervna 2024, pfitemz
urok bude kapitalizovan a uhrazen spoleéné s jistinou nejpozdéji ve stejny den.
Jediny akcionar tak nebude zatizen pravidelnymi splatkami jistiny a pfislusného
Uroku po dobu, kdy by mél byt realizovan projekt Savarin (pfed 28. Cervnem 2024)
a nebude v této souvislosti pozadovat po Spole¢nosti vyplatu dividendy.

56.4 Stejné tak jako Spole&nost je Jediny akcionaf soucasti skupiny Crestyl, coZ posiluje
jeho ekonomickou situaci a umozriuje vyuzivat vyhod plynoucich z tohoto &lenstvi.

56.5 Po posouzeni finanéni zplsobilosti Jediného akcionafe porovnanim vy$e jeho
zadluZenosti s pfijmy a majetkem v jeho vlastnictvi a s chledem na vy3e uvedene
dodlo predstavenstvo k zavéru, Ze Jediny akcionaf je dostateéné financ¢né zpusobily
fadné a véas dostat svym finanénim zévazkdm v(é&i Bance a pfipadnym dal3im
véfitelim.

Poskytnuti Finanéni asistence je v zajmu Spoleénosti

Piedstavenstvo Spoleénosti s pééi Fadného hospodare zvazilo veSkere okolnosti poskytnuti
Finanéni asistence popsané v této zpravé a dospélo k zavéru, Ze:

(a) vyhody plynouci z vyhodnéjsich Gvérovych podminek Smiuv o uvéru prevySuji
potencialni rizika plynouci z poskytnuti Financéni asistence;

(b) Finané&ni asistence bude poskytnuta za spravedlivych podminek trhu;

(c) Finanéni asistence nepfivodi Spole¢nosti Upadek ve smyslu ustanoveni § 40 a § 41
ZOK;

(d) Jediny akcionaf je dostatetng finanéné zplsobild spolenost pro navraceni

poskytnutého pinéni Spolecnosti; a

(e) poskytnuti Finan&ni asistence tak neni v rozporu s pravnimi pfedpisy, a to, mimo
jiné, za pfedpokladu, Ze jeji poskytnuti bude schvaleno Jedinym akcionafem
vykonavajicim plisobnost valné hromady Spolecnosti a zavéry této zpravy budou
posouzeny Znaleckym Ustavem na zékladé Znaleckého posudku slouZiciho jako
pisemna zprava nezavislého odbornika podle § 313 ZOK,

a tudiZ poskytnuti Finanéni asistence je v zajmu Spole&nosti.
Posudek odbornika

Sohledem na zakonné podminky poskytnuti Finanéni asistence a povinnosti
pfedstavenstva Spoleénosti jednat s pédi radného hospodafe bude ktéto zpravé
spole&nosti NSG Morison znalecky Ustav s.r.o., se sidlem Praha 1 - Staré Mésto, Jakubska
647/2, PSC 110 00, IC: 246 64 651 (dale jen Znalecky ustav), vypracovan znalecky
posudek (dale jen Znalecky posudek), jehoz predmé&tem bude posouzeni splnéni
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zakonnych podminek poskytnuti Finanéni asistence popsanych vtéto zpravé. Znalecky
posudek bude slouZit jako pisemna zprava Znaleckého ustavu jako obecné uznavaného
nezavisleho odbornika v souladu s § 313 ZOK.

Vyse vilastniho kapitalu a rezervni fond

591

592

593

ZAVER

V souladu s ustanovenim § 311 pism. f) a § 317 ZOK je Spole&nost povinna vytvofit
rezervni fond ve vysi poskytnuté Finanéni asistence, a to z nerozd&leného zisku
nebo jinych fondl, které mlze Spole¢nost pouZit podle svého uvazeni (dale jen
Rezervni fond).

Pfedstavenstvo provedlo kontrolu G€etnictvi Spole¢nosti za ucelem zjisténi, zda ma
Spole¢nost vlastni zdroje k vytvofeni Rezervniho fondu ve vys$i dosahujici alesporn
vy8i Financni asistence. Na zakladé posledni ucetni zavérky za obdobi kongici
dne 31. prosince 2018, kterou ma predstavenstvo k dispozici, vlastni kapital
Spolegénosti, po odeéteni zakladniho kapitalu ve wvysi 2.000.000 K& Ccini
1.316.618.000 K&, pfit¢emz k vytvofeni Rezervniho fondu budou pouzity prostfedky
z ostatnich kapitalovych fondua.

Vsouladu s § 311 pism. e) ZOK nesmi poskytnuti Finanéni asistence zpUsobit
sniZzeni vlastniho kapitalu Spoleénosti pod zakladni kapital Spoleénosti zvyseny o
fondy, které nelze podle ZOK nebo stanov Spolecnosti rozdélit mezi akcionare.
Vzhledem k tomu, Ze podle Ucetni zavérky za obdobi konéici 31. prosince 2018
vlastni kapital Spoleénosti, po odeéteni zakladniho kapitalu ve vysi 2.000.000 K&,
¢ini 1.316.618.000 K& a Spolecnost nevytvofila rezervni fond ani jiné fondy, které
nelze rozdélit mezi akcionafe, poskytnutim Finanéni asistence nedojde v souladu
s poZadavkem podle § 311 pism. e) ZOK ke sniZeni vlastniho kapitalu Spoleénosti
pod zakladni kapital Spole&nosti zvy3eny o nerozdélitelné fondy a rezervy.

Predstavenstvo Spole¢nosti potvrzuje, zZe:

(@)
(b)

(©

tuto zpravu pfipravilo s peci fadného hospodare;

tato zprava obsahuje veSkeré nalezZitosti vyZadované pfisludnymi pravnimi
predpisy; a

za pfedpokladu, Ze:

(i) Jediny akcionaf v plsobnosti valné hromady Spole¢nosti poskytnuti
Finanéni asistence schvali;

(i) zavéry této zpravy budou odpovidat zavérim Znaleckého posudku; a
(iii) Spoleénost vytvofi Rezervni fond,

muze byt Finanéni asistence Spoleénosti poskytnuta.

Tato zprava bude zvefejnéna na internetovych strankach Spole¢nosti a po jejim schvaleni

jedinym akcionafem Spoleénosti v plsobnosti valné hromady zaloZzena do sbirky listin

vedené u Méstskeho soudu v Praze.
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